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Arquitectura contempordnea para hoteleria contempordnea
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INTRODUCCION

Casa en Costa Brava, Girona, Espana

En SCHULZ + SCHULZ arquitectos, ofrecemos servicios de arquitectura integral, involucrdndonos desde
las fases iniciales de su proyecto personal, corporafivo o de inversidn. Brindamos servicios
especializados y aceptamos nuevos desafios donde los requerimientos demanden las constantes de
nuestro trabajo:

= Arquitectura contempordnea en busca de la excelencia

= Creatividad en armonia con las tendencias

= Tranquilidad generada por el rigor técnico constructivo.

= Confianza a partir del seguimiento y reporte al cliente

= Equilibrio en el uso de los recursos ambientales

= Objetivos cumplidos por la capacidad de gestién y seguimiento de plazos y costos

= Certezas brindadas por la planificacién preventiva

= Satisfaccién por la misidén cumplida

Edif. residencial en Pilar Casa en Pilar Complejo de usos mixtos en Pilar Hotel en Rep. Checa
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ARQUITECTURA

En SCHULZ+SCHULZ arquitectos proponemos una arquitectura
contempordneda. Adecuada a nuestro tiempo. Que represente
los objetivos de nuestros clientes y los valores de nuestra
sociedad. En el estudio profundo de cada caso encontramos el
equilibrio que provee la pertinencia.

Buscamos soluciones en la esencia del problema que nos
desafie: Disefo, escala, imagen, innovacion, plazos, costo.
Otorgando asi equilibrio entre todas las variables que no deben
resignarse.

Pileta y SUM en la barranca de San Isidro, Argentina
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Edifico Residencial y comercial en Pilar Km 52, Argentina

Edificio de usos mixtos, Pnamericana km 44, Pilar Argentina

Hotel Hampton by Hilton, en Polo Agroganadero, Cafuelas, Argentina
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URBANISMO
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Master plan Automobile Muzeum, Liberec, RepuUblica Checa

La movilizacidn de los habitantes desde las ciudades hacia
dreas periféricas es uno de los fendmenos mds importante del
mercado inmobiliario de la Ultima década.

Las periferias se han consolidado como el Ulfimo eslabdn de las
dreas metropolitanas de ciudades como Bs As. La
accesibilidad lograda a fravés de las nuevas infraestructuras,
les brindan una ubicacidon de privilegio como drea residencial.
La creciente demanda de servicios de los Ultimos afos permite
consolidar en estas zonas nuevas drea de centralidad.

Las nuevas exigencias de los usuarios en los espacios
residenciales, laborales y de ocio son el desafio de nuestro
frabajo. Desde SCHULZ + SCHULZ arquitectos frabajamos en la
comprension del medio urbanistico donde desarrollamos su
infegracién con la arquitectura mejorando la calidad de vida
de los destinatarios.

Concurso La Lomada, Pilar

Fondamenta Santa Lucia, Venecia

Velociudad, Zdrate




HOTELERIA

Nuestra especializacién en arquitectura hotelera comienza en el afio 2005 en Europa y Latinoamérica.
El desarrollo de nuevas aperturas, reformas integrales y fransformacién de edificios hoteleros de
distintas categorias nos permiten brindar hoy un extenso conocimiento en los estdndares
internacionales de hoteles de bandera y hoteles independientes de diferentes caracteristicas.
Actualmente somos una oficina especializada en arquitectura hotelera en Latinoamérica.

Hoteles de convenciones

Hoteles urbanos de negocios Hoteles de aeropuerto

Hoteles temdaticos

Hoteles boutiques Hoteles rurales

Ofrecemos soporte en todo el proceso desde el negocio inmobiliario, hasta el negocio operativo:

= Evaluacién de inmuebles y localizaciones = Proyecto de arquitectura e ingenierias

= Viabilidad de proyecto y de negocio = Especificaciones técnicas y licitaciones
= Definicién de requerimientos = Proyecto de interiorismo
= Universalizacién de estdndares = Habitacidén prototipo y ajustes de producto
= Ingenieria de costos y plazos = Desarrollo y compra del equipamiento
= Optimizacidn de proyecto e inversién = Control de presupuestos y plazos
= Definicién técnica del plan de negocio = Recepcidén de obra y puesta en marcha

= Desarrollo de marca y producto = Apertura

Hotel Cartagena , Murcia, Espana

Hotel Palacio Paz, Plaza San Martin, Buenos Aires
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Hotel Proﬁo Radlicka
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Hotel Hilton Ushuaia , Tierra del Fuego, Argentina

Hotel Palacio Paz,
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Hotel en la Terminal 2 del Aeropuerto de México Hotel Hampton by Hilton, en , Cafuelas, Argentina



MEDIO AMBIENTE

Cada dia un mayor nUmero de personas toman conciencia de las posibles acciones que tenemos a
nuestro alcance para favorecer el cuidado responsable de nuestro enforno. Asi facilitan nuestra labor
activa con estrategias ambientales y logramos poner en equilibrio esta responsabilidad con el
correcto desempeno de los edificios e infraestructuras que diseAamos.

En estudio SCHULZ + SCHULZ arquitectos llevamos mas de quince ahos desarrollando estrategias
bioambientales, desde el ejercicio profesional, como también desde el trabajo académico, en la
Universidad de Buenos Aires y en la Universidad del Salvador. Reafiimando este desempefio,
recientemente el estudio se ha incorporado al Argentina Green Building Council.

En cada proyecto estudiamos la pertinencia de las estrategias medioambientales pasivas y activas,

sus costos de implementacidn, sus beneficios y amortizaciones. Obteniendo el equilibrio entre la
inversidn inicial, los gastos operativos y el cuidado de nuestro medio ambiente urbano y natural.

Algunas de las estrategias habituales en nuestros proyecto son:
= Acumulacién de agua para su reutilizacidén = Protecciones solares pasivas
= Conftrol inteligente de edificios (BMS) = Renovacién de aire calculada
= Control y proteccién de la biodiversidad = Simulacidn de confort en los edificios
= Cubierta vegetal como aislacién térmica
= Chimeneas de ventilacién natural

= Energias alternativas

= Fachada vegetal ventilada, optimizando recursos energéticos

= Forestacion adecuada a las orientaciones, especies y vientos

= Implantacién de los edificios en funcidn de la captacidon de energia

Hotel Hilton Ushuaia , Tierra del Fuego, Argentina

Cubierta Vegetal

1. Reduce en un 50% (para 15cm) la
donde el sistema de puede ser

2. Prolongan la vida Gtil de la cubierta absorbiendo y reflejando el calor. Los techos verdes raramente alcanzan temperaturas
por encima de 30°C, mientras que los techos de asfalto negro pueden liegar a temperaturas de alrededor de 71°C, donde la
fluctuacion de la temperatura durante el dia provoca una expansion y contraccion que reducen la vida util de dicha azotea

3. Actdan como aislamiento: Debido a que un techo de vegetacion es mucho mas frio, menos calor se transfiere a la
habitacion de abajo y por lo tanto aporta a una menor demanda de aire acondicionado. Por otro lado, en inviemo la vegetacion
crea una capa que limita el movimiento del aire en la cubierta por lo que mejora su comportamiento térmico frente al frio.

4. Reducen el efecto isla de calor: La vegetacion dentro de un entomo urbano proporciona un enfriamiento a la zona
circundante debido a que una superficie con vegetacion reduce la temperatura del aire exterior

en caso de lluvias fuera de lo comun,

5. Mejoran la calidad del aire: 1m? de cobertura vegetal genera el oxigeno que necesita una persona durante un afo
(Darlington 2001), 1m* de cobertura vegetal atrapa 130gr de polvo/afo, absorbe CO2, reducen hasta 10db la contaminacion
sonora

Acumulacién de Agua

La cubierta esta concebida con drenajes que conducen las aguas de lluvia
a tanques cistema de acumulacion ubicados en las salas de maquinas del
subsuelo para que esta pueda ser reutilizado luego para los circuitos de
agua de riego de la cubierta y fachadas verdes, aguas sanitarias y como
reserva en caso de emergencia para incendios.

Arboles Corrientes de Aire naturales

La presencia de arboles la La y del

general de la plaza publica en verano mediante la generacion del un edificio permiten que las corrientes de aire natural
a partir de la y del aire, ademas ventilen y renueven el aire en la planta de accesos

de brindar espacios de descanso y estar bajo su sombra. En los sea cual sea la direccion del viento

sectores de plaza que estan por encima del estacionamiento es

necesaria la creacion de canteros que puedan soportar las raices de Ventilacién Natural Estacionamiento

dichos arboles.

En invierno la caracteristica caduca de sus hojas permite el paso de Junto con la estrategia de los lucernarios una serie

los rayos del sol de rejillas y patios vacios en la plaza generan una

Actiian también como un buffer acustico y visual hacia los ruidos de cruzada la

la autopista. natural del aire en los niveles inferiores.
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La propuesta consiste en que la fachada oeste del conjunto consiste en un jardin vertical. Estas plantas al retener la humedad
absorben el calor de los rayos del sol reduciendo el impacto nocivo sobre la fachada en verano. Actian como filtro y por medio
de rejillas de ventilacion este aire fresco y renovado ingresa al edificio acondicionando el interior. Durante el verano esta

puede reducir la del aire en 5 grados, representando un reduccion del 50% en el consumo de aire
acondicionado convencional.

Fachada Verde — Aire Acondicionado Vegetal

Rejilla superior

Chimenea Natural

Los volumenes de aire caliente provenientes de la planta
baja y estacionamientos, tienden a ascender y salen por
los extremos superiores de los vacios, generando de esta
manera una renovacion natural del aire.

Las lucamnas permiten la iluminacion
cenital natural de las circulaciones
interiores en la planta superior, mate-
rializando un ahorro energético.

Estrategias potenciales del disefio Activo

Se puede contemplar la posibilidad de colocar en las fachadas
ylo cubiertas ,orientados hacia el norte, células photovoltaicas

Comercio e para generar electricidad absorbiendo energia solar y/o
paneles solares térmicos para calentar agua.

Estacionamiento 1

El diseflo de lucamas y lucernarios en la plaza publica no solo le dan caracter
Betacionasiento 2 propio sino que ademas sirven de luz solar a los estacionamientos ubicados por

debajo

Estos son penetrados horizontal y verticalmente por la luz natural. Horizontal-

mente por medio de los lucernarios en los inferiores de las fachadas debaijo de las

vidrieras comerciales. Verticalmente a traves de las lucaras ubicadas en la plaza.
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GERENCIAMIENTO DE OBRA

Gran porcentaje de nuestro trabajo es gerenciado en obra por nosotros mismos, obteniendo una
visidn y seguimiento del ciclo completo, que nos permite incluir en todas las etapas el control de
calidad, costos y plazos otorgando un alto grado de seguridad al emprendimiento.

Ademds de atender a la calidad de la documentacién entregada, los legajos de licitacién vy los
frabajos ejecutados en obra, ponemos especial énfasis en acciones preventivas para el confrol de
calidad, de tiempos y de costos minimizando el riesgo de desvios tanto en fase de proyecto,
aprobaciones como de ejecucidén de obra.

= Reingenieria de la obra:
Evaluacién del sistemas estructural
Andlisis de costos y plazos
Implementacion de modificaciones
= Control de costos
Supervision de Computos
Comparativo de ofertas de licitacion
Presupuesto
Avance econdmico
Evaluacién de desvios y correctivos
= Compras a proveedores:
BUsqueda de los Proveedores mds apropiados.
Programacion de entrega de suministros, control de ingreso y stock.
Conftrol de Cuentas de proveedores.
Conftrol del cumplimiento de las obligaciones fiscales y tributarias.
= Contrataciones a subcontratistas:
Control y aprobacién de los cerfificados
Coordinacion de Contratistas y Seguridad e Higiene.
Control de los ensayos de Hormigdn Elaborado
Conftrol de Pruebas y puesta en marcha de las instalaciones
Recepcidn Provisoria y Definitiva de la Obra
Control del cumplimiento de las obligaciones fiscales y tributarias
Cumplimiento de Superintendencia de Riesgos de Trabadjo.

= Flujo de fondos
Conftrol econdmico
Flujo de fondos mensual
Autorizacién de pagos

= Control de plazos
Planificacidon preventiva First Planner
Camino Critico
Cronograma de tareas
Control de Avance
Evaluacién de desvios y correctivos
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Nuestra experiencia en preservacion patrimonial surge de las intervenciones y puesta en valor de
edificios a ser transformados a hotel, fanto en Argentina como en Europa. Nuestros servicios son
desde estudios previos, relevamientos de patologias, investigacion histérica, ejecucién del proyecto
de restauracién patrimonial, coordinacién con asesores especidalizados, licitacién y adjudicacion de
obra, direccién de obra y control de calidad.

PRESERVACION PATRIMONIAL

Algunos de los ejemplos donde hemos intervenido son:
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Hotel Palacio Paz, Plaza San Martin, Buenos Alres

Hotel Plaza Francia, Buenos Aires, Argentina
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ALCANCE INTERNACIONAL

Desde 1998 SCHULZ+SCHULZ arquitectos se desempena en el dmbito del disefio y ejecucién de obras
de Arquitectura, Interiorismo y Urbanismo, en las especialidades de Hoteleria, Oficinas y Residencial
para la Argentina, desde Buenos Aires.

A partir del afo 2002 se generan colaboraciones internacionales, en consolidando alianzas con
oficinas Latinoamericanas en Guadalajara, Bogotd, Lima, Rio de Janeiro y Montevideo. Europa en
Barcelona, Valenciay Praga. En Australia, Sidney y Brisbane. Desde donde desarrollamos en conjunto
proyectos hoteleros, residenciales, culturales, y paisqjisticos.
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America Latina Caribe Europa Australia

Edificio Panamericana 50, Oficina 207, Pilar, Argentina
Cordoba 1364, 1° Piso, Buenos Aires, Argentina
Mov: +54 (911) 155 699 3072

Mov: +54 (911) 155 164 6210
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contacto@schulzarquitectos.com.ar
arquitecto@ricardoschulz.com
www.schulzarquitectos.com

@schulzschulzarquitectos
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